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1- Notice explicative



1- Objet de I'enquéte

La présente enquéte a pour objet le déclassement d'une partie du domaine public de Nantes
Métropole a l'intersection des boulevard des Antilles et boulevard de I'estuaire a Nantes, afin
de constituer 'assiette fonciére du projet immobilier pour le lot J1.

Ce déclassement vise & prolonger l'alignement des immeubles sur la fagade nord du
boulevard de I'Estuaire

Délimitations fonciéres actuelles

La surface concernée représente 17m? de voirie affectée une circulation piétonne et 428m* a
des voies de circulation automobile aujourd’hui désaffectees.



2- Choix de la procédure juridigque

L'article L.141-3 du code de |a voirie routiére, modifié par la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010
définit le cadre juridique des déclassements de voies publigues :

« le classement ef le déclassement des voies communales sont prononcés par fe consell
municipal. Ce dernier est également compétent pour 'établissement des plans d'alignement
et de nivellement, douverture, le redressement et ['élargissement des voies. Les
délibérations concernant le classement ou le déclassement sont dispensées d'enquéle
publique préalable sauf forsque 'opération envisagée a pour conséguence de porfer atteinte
aux fonctions de desserte ou de circulation assurées par la voie. A défaut d'enquéte relevant
d'une autre réglementation et ayant portée sur ce classement ou déclassement, l'enquéte
rendue nécessaire en vertu du deuxieme alinéa est ouverte par l'autorité exécutive de la
collectivité territoriale ou de ['établissement public de coopération intercommunale
propriétaire de la voie et organisée conformément aux dispositions du code de l'expropriation
pour cause d'utilité publique. L'enquéte prévue a l'article L.318-3 du code de f'urbanisme tient
lieu de l'enquéte prévue a l'alinéa précédent. If en va de méme de l'enquéte d'utilité publique
lorsque l'opération comporte une expropriation. »

L'emprise & déclasser est constituée d'une circulation piétonne et de voies automobiles
désaffectées. La circulation pigtonne a un usage public.

Une voie cuverte 3 la circulation terrestre, gui appartient 4 une personne publique (Article L1
du Code Général de la Propriété des Personnes Publiques) et qui est affectée a I'usage
direct du public (Article L2111-1 CGPPP) fait partie du domaine public routier de la
collectivite.

LU'article L2111-1 du Code Général de la Propriété des Personnes Publiques, dispose que
« Les biens du domaine public sont ceux qui appartiennent & une personne publique et sont,
soit affectés a l'usage direct du public, soit affectés a un service public, pourvi qu’en ce cas
ils fassent 'objet d’un aménagement indispensable a l'exécution des missions de ce service
public »

L'emprise a déclasser répond a la définition des biens dépendant du domaine public

Il convient donc, conformément & larticle L.141-3 du code de la voirie routiére et
conformément a l'article L134-1 du code des relations entre le Public et 'Administration,
d'organiser une enquéte publique préalable au déclassement.



3- Terminaison du quartier Prairie-au-Duc

3-1 Enjeux urbains

Le projet sur le lot J1 est situé & la pointe ouest du boulevard de la Prairie-au-Duc, dans la
continuité des développemeants immobiliers et d'espaces publics du quartier. [l se situe en
grande proximité des quais de Loire et des activités des hangars portuaires.

Le projet s’inscrit dans la terminaison du quartier Prairie au Duc au travers d’ambi-
tions fortes :

— g'inscrire dans la continuité des opérations existantes sur le plan urbain, en accompagnant
l'arrivée de houveaux espaces publics (une place métropolitaine, une place de quartier, des
venelles piétonnes) pour créer de nouveaux lieux de rencontre et de convivialité ;

— prendre {e virage de la construction bas carbone, dans le cadre de [a stratégie climat sur
I'fle de Nantes ;

-+ proposer des écritures architecturales diverses, douces, intégrant des matérialités nou-
velles comme le bois ou la brique de béton.

La construction du projet J1 fait suite a un processus de projet mené par la Samoa depuis
2020 sur trois lofs E, 1 et J2
- constitution des prescriptions urbaines et environnementales pour fa construction de
trois projets immobiliers mixtes avec 'équipe de Maitrise d'cauvre urbaine de I'fle
{Claire Shorter et Jacqueline Osty) ;
- consultation d'opérateurs et d'architectes sur la base d’une esquisse architecturale ;
- accompagnement de la conception du projet architectural et paysager de 'apérateur
et des deux architectes désignés sur chaque lot vers des depdts de permis de
consfruire ;



3-2 Présentation du projet

Le projet immobilier :

La programmation du lot J1 sera mixte puisqu'elle vise a attirer dans son socle des
activités ouvertes aux familles du quartier Prairie-au-Duc mais aussi accueillir les
familles de la métropole. Environ 27 logements s'adresseront sur 'est du programme.
Enfin une émergence de bureaux viendra ponctuer la terminaison du quartier.

Le projet immobilier prévoit un programme d’environ :
- 2100m? m? SDP d'activités,

- 1900m? SDP de logements,

- 2700m?* SDP de bureaux

Le parti pris architectural vise notamment a :

Vue du projet J1 (Réalités — Herault Am + P6m) depuis le boulevard des Antilles (2023)

Créer un socle actif ouvert sur I'espace public, devenant un lieu référence pour les
habitants du quartier et un lieu de destination a I'échelle métropolitaine.

Accueillir de nouvelles familles dans des logements de qualité ;

Offrir un cceur d’ilot végétalisé et favorable & l'accueil de la biodiversite
conformément & I'ambition forte portée sur ce lot. Les terrasses et espaces partagés
en toiture prendront le relais dans les étages.

Marquer 'indépendance des fonctions des locaux d'activité et de bureaux (en fagade
a ossature bois parée de briques de béton) avec celles des logements (en fagade a
ossature bois bardée de bois).

Marquer une entrée principale pour les bureaux, les activités et le restaurant a l'ouest
du lot sur la place métropolitaine, support de la création d'une communaute
d’usagers.

Projet en cours de conception.



Traitement des espaces publics :

La Samoa aménagera les espaces publics aux abords de ce ot en deuix temps :

- L'aménagement des abords du lot pour se reconnecter avec le boulevard des
Antilles et le boulevard de la Prairie-au-Duc dés la livraison des immeubles sur J1;

- L'aménagement définitif de la pointe ouest du quartier Prairie-au-Duc avec la
reconfiguration des circulations & une échelle plus large et des espaces publics de
guartier et d'échelie métropolitaine.

L'aménagement des abords du lot permettra

- L'accés & tous les programmes situés a rez-de-chaussée

- L’accueil des activités de restauration sur les espaces situés a ouest du lot.

- La mise en ceuvre d'une venelle entre le lot J1 ef le lot J2 permettant les
continuités piétonnes et cyclables dans le principe connu sur le sud du quartier Prairie-
au-Duc ;

- L'aménagement du Cours de I'estuaire au sud, support des futures lignes de
transport en commun permettant de relier ces immeubles au centre ville, au tramway, a
fa gare par des bus en site propre ;

- La gestion des eaux pluviales dans un systéme de noues et accueillant une
végétation pour rafraichir la ville ;
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2- Plans de situation
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3- Plans de délimitation

10



uadxe-yostimwa / Juedxs-igoel@saiusu YOWVS :
smoasugnege e | JH3dX3 ... S1-£6€22 LVN : M3ISSOQ
L 25 #5 89 07 Z{0) TE+ 9L TT0JOLLIN STLNVN 005/} ATEHIA
= SONVHS- € X9P93 SALNVN L0Ev? — —uowo s gzog/clL/sl ALva
= L1205 SO ~19YP8D 9P 90y 'L )
Soejuadiep nopP |267L292¢28 | E8'SBBESEL OLL
SIRANGU 9UI0q | 899692688 | G€ 00BESEL 60k 3, N
B|[@Anou SWoQ [G8'S0/26e9 | LO ELEESEL 80L s
S5eIUsgJE.p NP |57 L0/26¢9 |60 OEBESEL 0L
SbEIUadE,p NOR | v 60ZCECS |88 6ZEESEL S0L| .._U\:
S5EIUS0E,P NOP |62 LLZZELS | O SVGESEL 50 =
sbeUedie.p Nof |5 ve9cees 8. JVBESEL yOL \mf
| Sbewediep noP | Le'€69¢EE9 |06 6EBESEL €01
S[9ANGU SU0q |00 7952628 __| LL CPBESEL zaL 54 ]
BI[@ANOU 9UI00 | 88 85028¢0 | £0 BBBEGEL 00t
SIrEN A X SMOWEN

1700 C630H SIPUUCPIOSS 3P IwF=AS
S)IWr] B] 2P Sj9WWOoS Sop S99UUopIoo)

| woa § L W6222=S
1L $o|T

VOWYS T

LITGY
1L6TXA

BZCT=S
20/ JBLL 146ZXA
e9/68¢ - 168ZXA
eozsez - Bzgzxa
e0/] 1 4LLTXA
Bo158) 1 9g9eXd
e20}22 : BL9ZXA

[N

|

NOISIAIQ 3] 13
39VNJIOd 34 NV'1d

Lrol
pns ong ne auield

SZINVYN 3Q INNWNOD
SNOLLNYILY 3¥107 V1 30 LINSW3LEVd3d




