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18 - VERTOU — Chéne Ferré — Prise en considération d’un périmétre d’étude — Approbation

Date de la convocation : le 02 avril 2021

Nombre de Conseillers en exercice : 98

Présidente de séance : Madame Johanna ROLLAND - Presidente de Nantes Métropole
Secrétaire de séance : Monsieur Pascal PRAS

Présents : 89

M. AFFILE Bertrand, M. AMAILLAND Rodolphe, M. ANNEREAU Matthieu, M. ARROUET Sébastien, M. AZZ|
Elhadi, M. BAINVEL Julien, Mme BASSAL Aicha, Mme BASSANI Catherine, Mme BENATRE Marie-Annick,
M. BERTHELOT Anthony, Mme BERTU Mahaut, Mme BESLIER Laure, Mme BLIN Nathalie, M. BOLO
Pascal, Mme BONAMY Delphine, Mme BONNET Michéle, M. BOULE Aurélien, M. BOUVAIS Erwan, M.
BRILLAUD DE LAUJARDIERE Frangois, M. BUREAU Jocelyn, Mme CADIEU Véronique, Mme COPPEY
Mahel, M. COUVEZ Eric, Mme DELABY Frangoise, M. DESCLOZIERS Anthony, Mme DUBETTIER-
GRENIER Veéronique, M. DUBOST Laurent, Mme FIGULS Séverine, M. FOURNIER Herve,, M. GARREAU
Jacques, Mme GESSANT Marie-Cécile, Mme GOUEZ Aziliz, M. GRACIA Fabien, Mme GRELAUD Carole, M.
GROLIER Patrick, Mme GUERRA Anne-Sophie, Mme GUERRIAU Christine, M. GUINE Thibaut, M.
GUITTON Jean-Sébastien, Mme HAKEM Abassia, Mme IMPERIALE Sandra, M. JOUIN Christophe, Mme
JUDALET Anne-Sophie, M. KABBAJ Anas, Mme LAERNOES Julie, Mme LANGLOIS Pauline, M. LE CORRE
Philippe, Mme LE COULM Juliette, M. LE MABEC Frangois, M. LE TEUFF Florian, Mme LEBLANC Nathalie,
Mme LEFRANC Elisabeth, M. LEMASSON Jean-Claude, Mme LERAY lIsabelle, Mme LOBO Dolorés, M.
LUCAS Michel, M. MARTIN Nicolas, Mme METAYER Martine, M. NEAU Hervé, Mme NGENDAHAYO Liliane,
M. NICOLAS Frangois, Mme PAITIER Stéphanie, M. PETIT Primaél, M. PRAS Pascal,, M. QUERO Thomas,
M. REBOUH Ali, M. RICHARD Guillaume, M. RIOM Tristan, Mme ROBERT Pascale, Mme RODRIGUEZ
Ghislaine, Mme ROLLAND Johanna, M. ROUSSEL Fabrice, M. SALAUN André, M. SALECROIX Robin,
Mme SCUOTTO-CALVEZ Christelle, M. SEASSAU Aymeric, M. SOBCZAK André, Mme SOTTER Jeanne, M.
TALLEDEC Denis, M. TERRIEN Emmanuel, M. THIRIET Richard, M. TRICHET Franckie, M. TURQUOIS
Laurent, Mme VAN GOETHEM Sophie, M. VEY Alain, Mme VIALARD Louise, Mme VITOUX Marie, M.
VOUZELLAUD Francgois

Absents et représentés : 8

M. ASSEH Bassem (Pouvoir M. BOLO Pascal) , Mme COLLINEAU Marléne (pouvoir a M. BUREAU Jocelyn),
M. DANTEC Ronan (pouvoir a Mme GOUEZ Aziliz), Mme EL HAIRY Sarah (pouvoir a M. ANNEREAU
Matthieu), Mme OGER Martine (pouvoir 8 M. DESCLOZIERS Anthony), Mme OPPELT Valérie (pouvoir a M.
ANNEREAU Matthieu), M. PROCHASSON Frangois (pouvoir a Mme COPPEY Mahel), M. QUENEA Pierre
(pouvoir a M. NEAU Hervé)

Absent: 1

M. BELHAMITI Mounir
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18 - VERTOU - Chéne Ferré — Prise en considération d’un périmétre d’étude — Approbation

Exposé

Le projet d'aménagement et de développement durables du PLUm de Nantes Métropole approuvé en 2019
affiche la volonté de requalifier les secteurs d’activités économiques en favorisant le renouvellement urbain,
notamment aux abords des axes structurants et entrées de ville, de créer des liens entre les coeurs de
quartier, en développant les liaisons douces inter-quartier,

La Route de Clisson constitue une entrée de ville majeure, principale porte d'entréee du sud-est de
I'agglomeration nantaise. Elle constitue un péle d'emploi important profitant d'une trés bonne accessibilite.

Le long de cet axe, et principalement au sein du secteur du « Chéne Ferré », se sont développées au gré
des mutations et des projets encadrés ou non, des occupations hetérogénes, sans réelle cohérence ni
lisibilite tant en terme de formes urbaines que de fonctions (ensembles commerciaux, artisanat, entreprises
de logistique et restaurants coexistent avec quelques maisons d’habitation, vestige d’un vieux hameau). Son
caractére de limite communale a participé jusqu’alors a ce développement disparate.

Ce secteur est largement voire exclusivement dominé par I'activité économique et a vocation a le rester sur
le long terme. Le commerce est trés largement présent sur ce site et a bénéficié d'une requalification sur la
partie nord de I'axe (portée par le centre commercial). Le Chéne Ferré est une ancienne friche commerciale
ayant fait I'objet d'un découpage anarchique et d’'une commercialisation au coup par coup offrant une fagade
sur la Route de Clisson peu qualitative.

C’est dans cette optique que Nantes Métropole et la Ville de Vertou, souhaitent étudier les conditions de
renouvellement urbain sur un secteur dénommé Chéne Ferré, situé immédiatement au sud de la Route de
Clisson.

Au regard des conditions de desserte, la proximité de la zone commerciale Péle Sud situé immédiatement au
nord, sur la commune de Basse-Goulaine, et de la nature des fonciers et batis, le secteur présente un
potentiel de renouvellement urbain que Nantes Métropole, en association avec la commune, souhaite
préciser.

Ce potentiel de renouvellement encore important constitue une réelle opportunité pour préciser voire
encadrer de maniére circonstanciée les projets futurs afin d'accompagner la dynamique de requalification
engagée, en procédant & des travaux d'aménagements, des actions de clarification des fonctionnements et
principes d’urbanisation sur la zone, tout en prenant en compte la qualité de vie des habitants et usagers de
ces guartiers qui peuvent étre exposés a un certain nombre de nuisances, notamment sonores.

La declinaison territoriale de la stratégie fonciére et immobiliere économique métropolitaine sur le secteur du
Chéne Ferre doit répondre a plusieurs objectifs :

- ameliorer la qualité architecturale en fagade de la Route de Clisson ;
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- améliorer les conditions de desserte de maniére a générer un trafic limité et éviter les nuisances pour le
voisinage (secteur d'habitat) ;

- répondre aux besoins fonciers métropolitains des entreprises en respectant les stratégies définies et
validées a I'échelle métropolitaine.

Il s'agit par conséguent de penser l'organisation future du secteur, en prenant en compte toutes ses
dimensions constitutives : usages, morphologie, mixité. Ainsi, Nantes Métropole a engage, en association
avec la commune de Vertou, une étude urbaine sur le secteur identifié.

Dans ce contexte, et afin de permettre a la collectivité de se prémunir contre le risque de voir émerger, sur ce
territoire & enjeux économiques, fonctionnels, routiers et paysagers, des projets susceptibles d'obérer les
évolutions envisagées pour ce secteur, il est proposé de prendre en considération ce projet d’ensemble
constitutif d’'un projet d'aménagement au sens de l'article L. 424-1 du code de ['urbanisme, a l'intérieur du
périmétre précisé sur le plan annexé. Ainsi, il pourra étre opposé un sursis a statuer & toute demande
d’autorisation de construire susceptible de compromettre ou de rendre plus onéreuse la réalisation de
'opération d’'aménagement.

Le périmétre du projet d’aménagement mis & I'étude est delimité tel que précisé au plan annexe :
- la Route de Clisson au nord ;

- la voie ferrée Nantes-La Rochelle au sud et a 'ouest ;

- la voie métropolitaine 115 a 'est.

Le Conseil délibére et,

apreés scrutin électronique a distance,
par 97 voix pour

1 - décide de prendre en considération la mise a I'étude du projet d'aménagement du secteur dénomme
« Chéne Ferré », sur la commune de Vertou, selon la délimitation figurant au plan ci-annexg ;

2 - autorise Madame la Présidente a prendre les mesures nécessaires a l'exécution de la présente
déliberation.

Nantes, le 09 avril 2021

Johanna ROLLAND

nte de Nantes Métropole
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